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UCHWALA NR .....
RADY GMINY JASIENICA
zdnia ..... 2026r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dzialek nr
2465/7, 2465/5, 2465/19, 2465/21 oraz fragmentow dzialek 2403/25, 2433/13, 2433/3, 2465/15, 2465/20,
2613/9, 2615/4, 2615/6 polozonych w sotectwie Mazancowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538 z p6zn.zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXVI11/376/26 z dnia 28
maja 2026r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla dziatek nr 2465/7, 2465/5, 2465/19, 2465/21 oraz fragmentdéw dziatek
2403/25, 2433/13, 2433/3, 2465/15, 2465/20, 2613/9, 2615/4, 2615/6 potozonych w sotectwie Mazancowice,

Rada Gminy Jasienica uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dziatek nr 2465/7,
2465/5, 2465/19, 2465/21 oraz fragmentow dziatek 2403/25, 2433/13, 2433/3, 2465/15, 2465/20,2613/9, 2615/4,
2615/6 potozonych w sotectwie Mazancowice w dalszej czgséci okreslana ,,planem” obejmuje obszar okreslony w
czesci graficznej ustalen planu.

2. Plan sktada si¢ z cz¢sci tekstowej stanowigcej cz¢$¢ uchwaly wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej, w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasienica";

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Jasienica o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo — literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone nazwami klas przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404), ktore stanowi dominujacy sposob uzytkowania dziatki budowlanej lub dzialki nie przeznaczonej do
zabudowy, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie
uzupelniajace;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone nazwami klas
przeznaczenia terenu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.,
ktoére uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie terenu i moze jedynie wspotwystepowaé z ustalonymi
przeznaczeniami terenu, przy czym ich udzial nie moze stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni tych dzialek i
budynkoéw na nich zlokalizowanych;

4) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone nazwami klas przeznaczenia
terenu, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r., ktoérego
realizacji plan nie dopuszcza;
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dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong w czgsci graficznej
ustalen planu, poza ktora nie mogg by¢ wysunigte nadziemne czg¢sci budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
elementow budynkéw przed ta lini¢ o 1,5 m, w szczegodlnosci: schodoéw, pochylni, ramp, werand i podcieni,
wykuszy, balkonow, taraséw, ryzalitow, gzymsow, okapow, docieplenia zewnetrznego wraz z tynkiem
wykonanego na istniejacych budynkach, gankoéw, wiatrotapow;

udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

instalacji odnawialnego zrddta energii - nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii
zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 68 z pdézn. zm.);

obiektach, sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe
(podziemne i nadziemne lub naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty niezbgdne do ich
funkcjonowania shuzace, w szczegolnosci zaopatrzeniu w wodg, ciepto, energie elektryczng, paliwa gazowe,
telekomunikacje, radiokomunikacje i radiolokacje oraz odprowadzaniu wod deszczowych, odprowadzaniu i
podczyszczaniu Sciekoéw, a takze inne przewody 1 urzadzenia, w tym urzadzenia budowlane, stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci.

§3.1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenow:

a) PEF — teren elektrowni stonecznej,

b) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne obowiazujace na obszarze planu

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
nakazuje si¢:

a) realizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w cze$ci
graficznej ustalen planu oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

b) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglednieniem wymogow dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, w szczegdlnoSci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad
projektowania uniwersalnego;

dopuszcza sig:

a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy,

b) odbudowe obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiotow
poprzez odtworzenie istniejacego wczesniej i zniszczonego obiektu budowlanego przy zachowaniu
parametréw 1 wskaznikow okreslonych w planie dla poszczegdlnych przeznaczen terenow,

a w obszarach nie przeznaczonych do zabudowy z zachowaniem parametrow i1 wskaznikow
istniejacej zabudowy,

c) eclementy zagospodarowania niezbe¢dne dla poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, w szczegolnosci:
— dojazdy,
— drogi wewnetrzne na zasadach okreslonych w planie,
— $ciezki rowerowe 1 ciggi piesze,
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— miejsca postojowe w iloSci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym dla terenow,
— obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— rb6zne formy zieleni.

§5.1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakazuje si¢:

a)
b)

2)

lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii przemystowych,

wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnos$ci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow,
pogarszajacych jakos¢ srodowiska, atakze zwigzanych ze skladowaniem lub przetwarzaniem
odpadow, z wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,

zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem
odpadéow z wyjatkiem magazynowania odpadow komunalnych przez pierwotnego wytworce
odpadow,

wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore prowadza do zakldcenia sptywu lub retencji
wod,

likwidacji istniejagcych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych, z wyjatkiem dopuszczen
okreslonych w pkt. 3;

2) dopuszcza si¢:

a)
b)
©)
d)

realizacj¢ drog publicznych oraz infrastruktury technicznej,
realizacj¢ inwestycji celu publicznego,
realizacj¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

przebudowe i remont sieci melioracyjnej, w tym jej skanalizowanie.

2. W zakresie ochrony przed halasem nakazuje si¢ ograniczenie hatasu do poziomu wartosci dopuszczalnych na
granicy uzytkowanego terenu.

3. W zakresie ochrony terendow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochron¢ lokalnych warto$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan wynikajgcych
z ustawy o ochronie przyrody.

4. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzuja przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

§6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktérych nalezy teren drogi dojazdowej o symbolu

KDD;

2) w zasiggu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnos$ci dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

§7. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢, z zastrzezeniem przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 40° do 120°,

b)

minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dziatek odpowiednio: 5000 m?i 18 m.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Projekt wrzesien — konsultacje spoteczne 2026

§8. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowsg lub budowa nowych obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odleglosci od pozostatych elementoéw
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepiséw odrgbnych;

dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, niewymienionych w pkt. od 4 do 9, sieci, w szczegolnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, swiattowodowych, z zachowaniem
pozostalych ustalen planu;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w wodg¢ sieci wodociggowe;,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych z indywidualnych uje¢ wody po spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dzialan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:
a) odprowadzanie SciekOw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoOw zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w szczegdlnosci do bezodplywowych zbiornikow na
nieczystosci oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow oraz zagospodarowanie
ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrgbnych;

w zakresie zasad zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowe;j,

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczegoélnosci zbiornikdw na gaz, w przypadku braku
mozliwosci technicznych lub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowej;

w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych,

¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub cieplo ze Zrodet
odnawialnych z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru, z zastrzezeniem lokalizowania
urzadzen wytwarzajagcych prad w sposéb zgodny =z przepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych, w szczegolnosci w zakresie odleglosci od tych linii;

w zakresie zasad zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych, z zachowaniem przepisow
odrebnych,
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b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem
energii wiatru, z zastrzezeniem lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad w sposob zgodny z
przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych, w szczegdlnosci w zakresie odlegtosci od tych
linii;
10) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpaddéw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.
§9.W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obshluga terendw w obszarze planu realizowana jest:
a) zukladu drog publicznych zgodnie z czgécig graficzng ustalen planu,
b) zistniejacych dojazdow,
¢) zdrog wewngtrznych na zasadach okreslonych w pkt 2;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowych drég wewngtrznych oraz dojazdéw: 6,0 m;
3) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdluz drog publicznych
oznaczonych symbolem KDD,

¢) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem PEF: minimum
2 miejsca postojowe,
d) w ramach minimalnej liczby miejsc postojowych ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
— w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
— dla zabudowy wyszczegolnionej w pkt. 3 lit. d: minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 miejsc postojowych.

§10. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania
dotychczasowego lub przewidzianego planem.

§11. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§12. Ustalenia planu dla terenu o symbolu PEF — teren elektrowni stoneczne;j:
1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,
d) teren komunikacji rowerowe;j,
g) teren infrastruktury technicznej,
¢) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnego zrodta energii, wykorzystujace wytacznie energi¢ stoneczna,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami
fotowoltaicznymi: 15 m,

g) geometria dachow: dachy plaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych symetrycznym wzglgdem kalenicy do 45°,

h) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania urzadzen i instalacji odnawialnego zrodia energii na
srodowisko jest tozsama z linig rozgraniczajacg teren PEF.

§13. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDD — teren drogi dojazdowe;j:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng ustalen planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jasienica.
§15. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz publikacji

na stronie internetowej Gminy Jasienica.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty nr ......

Rady Gminy Jasienica
zdnia .....cooceeeennen. 2026 r

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JASIENICA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY JASIENICA ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 1. poz. 538 zpodzn. zm.) po zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla dziatek nr 2465/7, 2465/5, 2465/19, 2465/21 oraz fragmentow dziatek 2403/25,
2433/13, 2433/3, 2465/15, 2465/20, 2613/9, 2615/4, 2615/6 polozonych w solectwie Mazancowice, Rada Gminy
Jasienica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika,
ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisoOw przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore s3a niezbedne dla prawidlowego 1 uporzadkowanego
zagospodarowania obszaru obj¢tego planem, bgdg finansowane ze srodkow:

1) dochodow wtasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie
gminy na poszczego6lne latach;

2) publicznych, w tym pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr.....

Rady Gminy Jasienica

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JASIENICA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 1. poz. 538 z pdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla dziatek nr 2465/7, 2465/5, 2465/19, 2465/21 oraz fragmentow dzialek 2403/25,
2433/13, 2433/3, 2465/15, 2465/20, 2613/9, 2615/4, 2615/6 potozonych w solectwie Mazancowice Rada Gminy
Jasienica rozstrzyga, co nastgpuje:



DANE PRZESTRZENNE
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr.....

Rady Gminy Jasienica
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Jasienica w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla dzialek nr 2465/7, 2465/5, 2465/19, 2465/21 oraz fragmentow dzialek

2403/25, 2433/13, 2433/3, 2465/15, 2465/20, 2613/9, 2615/4, 2615/6 polozonych w solectwie Mazancowice

Teren objety opracowaniem potozony jest na dziatkach nr 2465/7, 2465/5, 2465/19, 2465/21 oraz fragmentach
dziatek nr 2403/25, 2433/13, 2433/3, 2465/15, 2465/20, 2613/9, 2615/4 i 2615/6 w sotectwie Mazancowice i
zajmuje powierzchni¢ okoto 1,52 ha. Obszar zlokalizowany jest w potudniowo - zachodniej cze$ci miejscowosci,
w bezposrednim sgsiedztwie ul. Spotdzielczej oraz istniejacych terenow aktywnosci gospodarcze;.

W granicach opracowania obowiazuje plan miejscowy.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegolny przypadek
wynikajacy z przepisOw przejsciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 67 ust. 3 wskazanej ustawy, do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy przepisy art. 15 ust. 1
oraz art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢ w dotychczasowym brzmieniu, z
wylaczeniem obowigzku sporzadzenia projektu miejscowego planu zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez radg
gminy, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium, miedzy innymi w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

W zwiagzku z powyzszym, dla przedmiotowej zmiany planu, obejmujgcej lokalizacje urzadzen stuzacych do
wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii, nie zachodzi obowigzek wykazywania zgodno$ci ustalen planu
miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica ani
obowigzek stwierdzania przez Rad¢ Gminy, ze plan nie narusza ustalen tego dokumentu. Procedura planistyczna
prowadzona jest w oparciu o przepisy przejsciowe obowigzujace do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.) przedstawia si¢:

Sposéb_realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wzwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»ZImiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dzialek nr 2465/7,
2465/5,2465/19, 2465/21 oraz fragmentow dzialek 2403/25, 2433/13, 2433/3, 2465/15, 2465/20, 2613/9, 2615/4,
2615/6 polozonych w solectwie Mazancowice” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) wplanie ustalono wskazniki i1 wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywnosci,
geometrii dachow, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu ksztaltowania nowej zabudowy
W sposOb zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego, z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu,

b) okreslono warunki rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
potozonej w terenach, dla ktorych mozliwo$¢ zabudowy zostala ograniczona lub wykluczona;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegolnych terenéw okreslono w sposob zgodny z ustaleniami studium oraz jak najmniej wplywajacy
na sgsiednie tereny,

b) na obszarze planu nie wyst¢puja:

— obiekty zabytkowe objete ochrong w planie wraz z zasadami ochrony,
— obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
— stanowiska archeologiczne wraz z obowigzujacg je ochrong,
10
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¢) walory krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez:

zakaz likwidacji istniejagcych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych ,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych:
a) w obszarze planu nie wystepuja grunty rolnicze, dla ktorych bytaby wymagana zgoda Ministra Rolnictwa

1 Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze,

b) w obszarze planu nie wystepujg grunty lesne, dla ktorych bytaby wymagana zgoda Ministra Srodowiska

d)

na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,
¢) zasady ochrony srodowiska:

zakazano lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zakazano wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia
terenow, pogarszajacych jakosc¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem
odpadow,

zakazano realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
z zastrzezeniem okre$lonych dopuszczeni, w tym realizacji drog i parkingdw oraz realizacji
elementow uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej,

zakazano odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,

zakazano zagospodarowania terendow na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadow za wyjatkiem magazynowania odpadéw komunalnych przez pierwotnego
wytworce odpadow,

wprowadzania nowych funkcji lub dziatalno$ci, ktére prowadza do zaktocenia sptywu lub retencji
wod,

zakazano likwidaciji istniejgcych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych,

zasady ochrony przyrody — na obszarze planu nie wystepuja obszary, dla ktorych obowigzuje ochrona

wynikajaca z przepiséw ustawy o ochronie przyrody:
ponadto w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony

srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

odprowadzania $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu utrzymania czystosci

i porzadku w gminie, w szczegélno$ci do bezodptywowych zbiornikdw na nieczysto$ci oraz

przydomowych oczyszczalni $ciekow;

odprowadzanie $ciekow poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod

podziemnych,

dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych poprzez:

e retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wéd opadowych do rowow oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

e odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spemieniu warunkow wymaganych
w przepisach odrebnych;

postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu odpaddéw, ochrony

srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko:

sporzadzono prognoze oddziatywania planu na srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych
skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu
na poszczegdlne komponenty $srodowiska,

— projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko zostat zaopiniowany przez Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;
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wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkodw oraz dobr kultury wspolczesnej - w obszarze planu
brak obiektow i obszaréow podlegajacych ochronie
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi

potrzebami:

6)

7)

8)

9)

a) zagospodarowanie terendOw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowal zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) zakazano lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,

¢) zakazano zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem
odpadoéw za wyjatkiem magazynowania odpadéw komunalnych przez pierwotnego wytworce odpadow,

d) wymagania potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty zapewnione poprzez nakaz zapewnienia
dostepnosci przestrzeni publicznych,

e) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

f) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, rozumiane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska jako tereny zagrozone ruchami
masowymi, dla ktérych wskazano potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe zwigzane z
wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych 1 osuwiskowych, dla ktorych obowigzuja
wymagania okreslone w przepisach zwigzanych z Prawem geologiczno-gérniczym 1 Prawem
budowlanym;

walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowego

planu, w spos6b zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na bezpieczenstwo

podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

prawo wlasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscia w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejgcy zagospodarowania terenow;

¢) ustalenia projektu planu wyznaczyly tereny pod cele publiczne — istniejace obiekty;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzglgdu na polozenie terenu objetego projektem planu

1 sposdb jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci

1 bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny z uwzglednieniem

potrzeb interesu publicznego i interesu 0osob prywatnych, z poszanowaniem prawa wtasnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

a) obszar objety opracowaniem planu nie jest w cato$ci zurbanizowany, ale posiada sieci infrastruktury
technicznej; nowa zabudowa moze wymagac rozbudowy poszczegdlnych systemow infrastruktury;
b) projekt planu zabezpiecza realizacj¢ potrzeb w zakresie sieci i urzadzen poprzez ustalenie:
— zasad w zakresie rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
— dopuszczenie mozliwosci rozbudowy iprzebudowy tych ukladéw, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — Wojt Gminy Jasienica wykonat odpowiednie
czynnos$ci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie oraz przez ogloszenie, a takze na tablicach
ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednocze$nie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko,
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¢) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie oraz przez ogloszenie, a takze na tablicach ogloszen
o konsultacjach spotecznych projektu planu,

d) udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko na okres co najmniej 28 dni,

e) przeprowadzit konsultacje spoteczne w oparciu o formy konsultacji okre§lone w art. 8i ustawy,
przygotowal raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci
wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji,

) przedtozyl uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie

z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. 22026 1. poz. 538). Zgodnie z zapisami ustawy, informacja o przystgpieniu do sporzgdzania planu zostata

podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami,

oraz zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (j.t. Dz.U.2026

poz. 670 z pdézn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy

informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci:

Istniejgca sie¢ wodociggowa zapewnia wystarczajace zaopatrzenie w wode, ponadto sie¢ wodociggowa
zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilo$¢
wody potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska;
W planie wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

W obszarze planu miejscowego brak jest terenow rolniczych.

2. Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego i interesow
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag:

Wymobg ustalenia przeznaczenia terenu lub okreSlenia potencjalnego sposobu zagospodarowania

i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskow 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian

w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne speliono

poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu,

b) ustalenie przeznaczen terendow isposobu ich zagospodarowania zostalo spelnione przez ustalenie
w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych
dotyczacych m.in. wysokos$ci i formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachow, oraz w czesci
graficznej ustalen planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza
oddziatywania planu na srodowisko,
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d) w pracach nad koncepcjg, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wilascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenow), réwnego traktowania wiascicieli (np. przy ustalaniu parametréw
zabudowy 1 zagospodarowania dla terenow).

3. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni spelniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez dostgp do istniejgcych
i projektowanych drog publicznych,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych zostala dopuszczona jako element zagospodarowania niezbedny dla
poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych przeznaczeniach terenu z zachowaniem przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci prawa wlasnosci;

4.7Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Gmina wykonata Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXV/338/26 Rady Gminy Jasienica z dnia 26 marca 2026r.)

W analizie stwierdzono i dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zmian planu w sytuacji, w ktorej nie naruszajg

one przyjetych kierunkéw zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢ o zgodnosci

uchwalonej zmiany planu miejscowego z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane z

budzetu gminy, w tym ze srodkdow zewnetrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych i z zatozeniem

mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym. Prognozowany okres realizacji inwestycji
przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkoéw finansowych.

Dla wyznaczonych w planie terendw przyjeto stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla wszystkich

terenow. Przy ustalaniu wysokosci stawki wzigto pod uwage racjonalne przestanki, z uwagi na fakt, ze w

obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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