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UCHWALA NR .....
RADY GMINY JASIENICA
zdnia ..... 2026r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dzialki nr
398/3 polozonej w solectwie Miedzyrzecze Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn.zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), oraz w zwigzku z Uchwalg nr XXVII/374/26 z dnia 28
maja 2026r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla dziatki nr 398/3 potozonej w sotectwie Migdzyrzecze Dolne,

Rada Gminy Jasienica

stwierdza, Ze niniejsza zmiana planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica”, przyjetego Uchwala Nr
LXIX/858/24 Rady Gminy Jasienica z dnia 28 marca 2024 r.,

i uchwala co nastepuje:

Rozdzialt 1
Przepisy ogolne

§1.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dziatki nr 398/3
potozonej w sotectwie Miedzyrzecze Dolne w dalszej czgéci okreslana ,,planem” obejmuje obszar okreslony w
czesci graficznej ustalen planu.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej cz¢§¢ uchwaly wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) =zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej, w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasienica";

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygnigecie Rady Gminy Jasienica o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo — literowym,;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposob uzytkowania dziatki budowlanej lub
dziatki nie przeznaczonej do zabudowy, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace;

3) przeznaczeniu uzupehiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ uzupehniajacy sposob zagospodarowania inny niz
przeznaczenie terenu zdefiniowane w pkt2, ktore zajmuje mniej niz 49% powierzchni catkowitych
wszystkich obiektoéw budowlanych w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych albo mniej niz 49%
powierzchni dziatek w przypadku terenéw nieprzeznaczonych pod zabudowe;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong w cze$ci graficznej
ustalen planu, poza ktora nie moga by¢ wysunig¢te nadziemne czgsci budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
elementow budynkow przed tg lini¢ o 1,5 m, w szczegodlnosci: schodoéw, pochylni, ramp, werand i1 podcieni,
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wykuszy, balkonow, taraséw, ryzalitow, gzymsow, okapow, docieplenia zewnetrznego wraz z tynkiem
wykonanego na istniejacych budynkach, gankoéw, wiatrotapow;

6) udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz
nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§3.1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczenia terenOw:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazuje si¢:

a)

b)

realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w cze$ci
graficznej ustalen planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

realizacje zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem wymogoéw dla o0sob ze
szczegolnymi potrzebami, w szczegdlnoSci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad
projektowania uniwersalnego,

ksztattowanie wysokosci zabudowy:
—wysokos¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

—wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wigcej
niz 20 m,

—wysokos$¢ urzadzen technicznych na dachach budynkow — nie wigcej niz 1/3 wysokosSci tego
budynku oraz nie wigcej niz 5 m;

2) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)

utrzymanie istniejagcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy,

odbudowg, rozbudowe, nadbudowg i przebudowe istniejacych obiektéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej i w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy w terenach MN,

odbudowg obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiolow
poprzez odtworzenie istniejacego wczesniej i zniszczonego obiektu budowlanego przy zachowaniu
parametréw 1 wskaznikow okreslonych w planie dla poszczegdlnych przeznaczen terenow,
a w obszarach nie przeznaczonych do zabudowy z zachowaniem parametrow i1 wskaznikow
istniejacej zabudowy,

elementy zagospodarowania niezbe¢dne dla poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, w szczegoInosci:

— dojazdy,

— drogi wewnetrzne na zasadach okreslonych w planie,

— $ciezki rowerowe 1 ciggi piesze,

— miejsca postojowe w ilosci odpowiadajgcej wskaznikom ustalonym dla terenow,

— infrastrukture techniczng,
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— rbézne formy zieleni.

§5.1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegélnych przeznaczen obowigzujagcymi sg wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony §rodowiska;

2) zakazuje si¢:

a)
b)

2)

h)

lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

wprowadzania nowych funkcji lub dzialalnosci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow,
pogarszajacych jakos¢ srodowiska, atakze zwigzanych ze skladowaniem lub przetwarzaniem
odpadow, z wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

lokalizacji nowych przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z zastrzezeniem realizacji drog iparkingdbw oraz realizacji elementow uzbrojenia terenu
1 infrastruktury technicznej,

odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i1 do ziemi,

zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem
odpadéow z wyjatkiem magazynowania odpadow komunalnych przez pierwotnego wytworce
odpadow;

wprowadzania nowych funkcji lub dzialalnosci, ktore prowadza do zakldcenia sptywu lub retencji
wod,

likwidacji istniejacych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych, z wyjatkiem dopuszczen
okreslonych w pkt. 3,

likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

3) dopuszcza si¢:

a)
b)
c)
d)

realizacj¢ drog publicznych oraz infrastruktury technicznej,
realizacj¢ inwestycji celu publicznego,
realizacj¢ obiektéw budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

przebudowe i remont sieci melioracyjnej, w tym jej skanalizowanie.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ochronie przed hatasem podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu okreslone na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska,
potozone w terenach o symbolach: MN;

3. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych warto$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan wynikajacych
z ustawy o ochronie przyrody.

4. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, wtym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

§6. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza tereny drég publicznych
o symbolach: KDD,

2) w zasiggu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnos$ci dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.
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§7. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci:
nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci;
ustala si¢, z zastrzezeniem przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
a) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego od 40° do 120°,
b) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dziatek odpowiednio:
— w terenach MN 800 m?i 18 m,
— w pozostalych terenach 500 m? i 18 m,

¢) minimalne powierzchnie i szerokosci frontow dla nieruchomos$ci przeznaczonych wylacznie na
infrastrukture techniczng lub drogowa odpowiednio 1 m?i 1 m.

§8. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

w przypadkach planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odlegto$ci od pozostatych elementéw uzbrojenia
terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych,

dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, niewymienionych w pkt. od 4 do 9, sieci, w szczegolnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, swiattowodowych, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg¢ sieci wodociggowe;,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celdéw bytowych z indywidualnych uje¢ wody po spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dzialan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekOow:
a) odprowadzanie $ciekOw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie, w szczegdlnosci do bezodplywowych zbiornikow na
nieczystosci oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowow oraz zagospodarowanie
ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkéw wymaganych
w przepisach odrebnych;

w zakresie zasad zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej,

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczegoélnosci zbiornikdw na gaz, w przypadku braku
mozliwosci technicznych lub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowej;

w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,
dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub cieplo ze Zrodet
odnawialnych z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru, z zastrzezeniem lokalizowania
urzadzen wytwarzajagcych prad w sposéb zgodny =z przepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych, w szczegolnosci w zakresie odleglosci od tych linii;

9) w zakresie zasad zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii, z wyjatkiem
energii wiatru, z zastrzezeniem lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad w sposob zgodny z
przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych, w szczegdlnosci w zakresie odlegtosci od tych
linii;
10) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpaddéw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminach.
§9.W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obshluga terendow w obszarze planu realizowana jest:
a) z ukladu drég publicznych zgodnie z czgsécia graficzng ustalen planu,
b) z istniejacych dojazdow,
c) zdrog wewngtrznych na zasadach okreslonych w pkt 2;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowych drég wewngtrznych oraz dojazdéw: 6,0 m;
3) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdluz drog publicznych
oznaczonych symbolem KDD,

c) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbolem:

— MN: minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny, z zastrzezeniem, ze miejsce w garazu nalezy
traktowac jako miejsce postojowe.

d) w ramach minimalnej liczby miejsc postojowych ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

— w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

§10. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendOw w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania
dotychczasowego lub przewidzianego planem.

§11. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
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Ustalenia planu dla terenow o symbolach MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren komunikacji piesze;j,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug rzemieslniczych,

d) teren ustug kultu religijnego,

e) teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

2)

h)
§13.

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 10 m,

—dla budynkoéw garazowych i gospodarczych 6 m,
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

geometria dachow: dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy od 30 do 45 stopni, dachy ptaskie;

minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki 800 m?,

Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDD — teren drogi dojazdowe;j:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu.

§14.
§15.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jasienica.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz publikacji

na stronie internetowej Gminy Jasienica.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego.
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaty nr ......

Rady Gminy Jasienica

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JASIENICA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY JASIENICA ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 z pbdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla dziatki nr 398/3 potozonej w sotectwie Miedzyrzecze Dolne, Rada Gminy
Jasienica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika,
ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore s3a niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania obszaru objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow wtasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie
gminy na poszczeg6lne latach;

2) publicznych, w tym pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;

3) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr .....

Rady Gminy Jasienica

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JASIENICA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538 zpdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dziatki nr 398/3 potozonej w sotectwie Miedzyrzecze Dolne
Rada Gminy Jasienica rozstrzyga, co nastgpuje:



DANE PRZESTRZENNE
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr .....

Rady Gminy Jasienica
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Jasienica w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla dzialki nr 398/3 polozonej w solectwie Miedzyrzecze Dolne

Teren objety opracowaniem polozony jest na dzialce nr 398/3 w sotectwie Miedzyrzecze Dolne i zajmuje
powierzchni¢ okoto 0,30 ha. Obszar zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czgsci miejscowosci, przy
drodze o orientacyjnej nazwie Radosna, w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenéw wodnych.

W stanie istniejgcym teren pozostaje niezabudowany poza niewielkim garazem, ktory nie stanowi istotnego
ograniczenia dla przysztego zagospodarowania. Obszar jest cze$ciowo zagospodarowany jako teren otwarty o
charakterze nieuzytkdw i gruntow porosnigtych roslinnoscia ruderalng oraz trawiastg.

W granicach opracowania obowigzuje plan miejscowy.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terenow zabudowy
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jasienica (przyj¢tego uchwatg Nr LXIX/858/24 Rady Gminy Jasienica z dnia 28 marca 2024
r.).

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz. 538 z
pozn. zm.) przedstawia si¢:

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dzialki nr 398/3
polozonej w solectwie Miedzyrzecze Dolne” uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) w planie ustalono wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywnosci,
geometrii dachow, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu ksztaltowania nowej zabudowy
w sposoOb zapewniajgcy zachowanie tadu przestrzennego, z poszanowaniem otaczajacego krajobrazu oraz
w sposob zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jasienica,

b) okreslono warunki rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
potozonej w terenach, dla ktorych mozliwo$¢ zabudowy zostala ograniczona lub wykluczona;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy oraz zasady zagospodarowania
poszczegolnych terenéw okreslono w sposob zgodny z ustaleniami studium oraz jak najmniej wplywajacy
na sgsiednie tereny,

b) na obszarze planu nie wyst¢puja:

— obiekty zabytkowe objete ochrong w planie wraz z zasadami ochrony,
— obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
— stanowiska archeologiczne wraz z obowigzujacg je ochrong,
c¢) walory krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez:
— zakaz likwidacji istniejacych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych,
— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
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drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) w obszarze planu nie wystgpuja grunty rolnicze, dla ktorych bytaby wymagana zgoda Ministra Rolnictwa

1 Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,
b) w obszarze planu wystepujg prywatne grunty lesne, dla ktérych jest wymagana zgoda Marszatka

Wojewodztwa Slaskiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne,

¢) zasady ochrony $rodowiska:

d)

wskazano tereny, nieruchomosci i dzialki, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, do
ktorych naleza tereny oznaczone symbolami: MN,

zakazano lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
zakazano wprowadzania nowych funkcji lub dziatalno$ci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia
terenow, pogarszajacych jakos$¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem
odpadow,

zakazano realizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z zastrzezeniem realizacji drog 1parkingdw oraz realizacji elementdOw uzbrojenia terenu
1 infrastruktury techniczne;j,

zakazano odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i do ziemi,

zakazano zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadow za wyjatkiem magazynowania odpadow komunalnych przez pierwotnego
wytworce odpadow,

wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnos$ci, ktore prowadzag do zaktocenia sptywu lub retencji
wod,

zakazano likwidaciji istniejgcych ciekow wodnych oraz sieci melioracyjnych,

zakazano likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

zasady ochrony przyrody — na obszarze planu nie wystepuja obszary, dla ktorych obowigzuje ochrona

wynikajaca z przepiséw ustawy o ochronie przyrody:
ponadto w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony

srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego poprzez wprowadzenie zapisow:

odprowadzania $ciekow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu utrzymania czystosci

i porzadku w gminie, w szczegélno$ci do bezodptywowych zbiornikdw na nieczysto$ci oraz

przydomowych oczyszczalni $ciekow;

odprowadzanie $ciekow poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz wod

podziemnych,

dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych poprzez:

e retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie woéd opadowych do rowow oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

e odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spemieniu warunkéow wymaganych
w przepisach odrebnych;
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— postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;
f) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko:
— sporzadzono prognoze oddzialywania planu na srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych
skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu
na poszczeg6lne komponenty srodowiska,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej - w obszarze planu
brak obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi

potrzebami:

6)

7)

8)

9)

a) zagospodarowanie terendOw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowal zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) zakazano lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,

c) zakazano zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadow za wyjatkiem magazynowania odpadéw komunalnych przez pierwotnego wytworce odpadow,

d) wymagania potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami zostaly zapewnione poprzez nakaz zapewnienia
dostepnosci przestrzeni publicznych,

e) w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,

f) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, rozumiane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska jako tereny zagrozone ruchami
masowymi, dla ktérych wskazano potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe zwigzane z
wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych i osuwiskowych, dla ktérych obowigzuja
wymagania okreslone w przepisach zwigzanych z Prawem geologiczno-gérniczym 1 Prawem
budowlanym;

walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowego

planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wptynie na bezpieczenstwo

podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscia w sposob
zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejgcy zagospodarowania terenow;

¢) ustalenia projektu planu wyznaczyly tereny pod cele publiczne — istniejgce obiekty;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzglgdu na polozenie terenu objetego projektem planu

i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie bedqg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci

1 bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny z uwzglednieniem

potrzeb interesu publicznego i interesu 0oso6b prywatnych, z poszanowaniem prawa wtasnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

a) obszar objety opracowaniem planu nie jest w calo$ci zurbanizowany, ale posiada sieci infrastruktury
technicznej; nowa zabudowa moze wymagac rozbudowy poszczegodlnych systemow infrastruktury;
b) projekt planu zabezpiecza realizacj¢ potrzeb w zakresie sieci i urzadzen poprzez ustalenie:
— zasad w zakresie rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
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— dopuszczenie mozliwosci rozbudowy iprzebudowy tych ukladow, zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenéw;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — Wojt Gminy Jasienica wykonat odpowiednie
czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

¢) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o konsultacjach spotecznych projektu planu,
d)udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko na okres co najmniej 28 dni,

e¢)przeprowadzil konsultacje spoteczne w oparciu o formy konsultacji okreslone w art. 81 ustawy,
przygotowal raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnos$ci
przeprowadzonych w ramach konsultacji,

f) przedlozyl uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedure sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie

z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2 2026 1. poz. 538). Zgodnie z zapisami ustawy, informacja o przystapieniu do sporzadzania planu

zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany iuzgadniany z odpowiednimi

instytucjami, oraz zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz.U.2026

poz. 670 z pdézn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy

informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajgcych i opiniujgcych.

13) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Istniejgca sie¢ wodociggowa zapewnia wystarczajgce zaopatrzenie w wodg, ponadto sie¢ wodociggowa
zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni odpowiednig ilos¢
wody potrzebnej dla projektowanego zagospodarowania.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska;
W planie wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

W obszarze planu miejscowego brak jest terenow rolniczych.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazZenie interesu publicznego i intereséw
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag:
Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne spelniono
poprzez:
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a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu oraz wskazania zgodnie z obowigzujagcym studium
przeznaczenia terenow,

b) ustalenie przeznaczen terendow isposobu ich zagospodarowania zostalo spelnione przez ustalenie
w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych
dotyczacych m.in. wysokos$ci i formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachow, oraz w czesci
graficznej ustalen planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza
oddziatywania planu na srodowisko,

d) w pracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych witascicieli terenow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terendw), réwnego traktowania wilascicieli (np. przy ustalaniu parametrow
zabudowy i zagospodarowania dla terenow).

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni spetiono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej terenow w obszarze objetym projektem planu poprzez dostgp do istniejacych
i projektowanych drog publicznych,

b) w obszarze planu wprowadzono nowe przeznaczenia terendw w postaci terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych zostata dopuszczona jako element zagospodarowania niezbgdny dla
poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych przeznaczeniach terenu z zachowaniem przepisow
odrgbnych, w tym w szczegdlnosSci prawa wlasnosci;

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2.

Gmina wykonata Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXV/338/26 Rady Gminy Jasienica z dnia 26 marca 2026r.)

W analizie stwierdzono i dopuszczono mozliwos¢ realizacji zmian planu w sytuacji, w ktorej nie naruszaja

one przyjetych kierunkéw zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢ o zgodnosci

uchwalonej zmiany planu miejscowego z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane z

budzetu gminy, w tym ze srodkdow zewnetrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych i z zatozeniem

mozliwos$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym. Prognozowany okres realizacji inwestycji
przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkoéw finansowych.

Dla wyznaczonych w planie terendw przyjeto stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla wszystkich
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terenow. Przy ustalaniu wysokosci stawki wzigto pod uwage racjonalne przestanki, z uwagi na fakt, ze w
obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

15



